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ZASIEDZENIE

Cotojestijak dziata?

Zasiedzenie to jeden ze sposobdw nabycia
prawa witasnosci nieruchomosci lub rzeczy
ruchomej na skutek ich dtugotrwatego
posiadania. Jest to instytucja prawa
cywilnego, ktéra pozwala na uregulowanie
stanu prawnego rzeczy, gdy rzeczywisty
posiadacz przez okreslony czas zachowuje sie
Jak wiasciciel, mimo ze formalnie nim nie jest.
Jest to czesto wykorzystywane w sytuacjach,
gdy wiasciciel formalny nie interesuje sie
nieruchomosciqg, a inna osoba korzysta z niej,
dba o niq i traktuje jq jak swojg wiasnos¢.

Podstawy prawne zasiedzenia

Zasiedzenie regulowane jest w ustawie Kodeks
cywilny, w szczegdélnoSci w art. 172-176.
Oznacza to, ze osoba, ktéra nieformalnie
wiada  nieruchomosciq  jak  wiasciciel,
moze stac sig jej petnoprawnym wtascicielem,
jesli spetni okreslone warunki.

Jest to szczegOlnie istotne w przypadku
nieuregulowanych stanoéw prawnych
nieruchomosci, gdzie formalni wiasciciele
z réznych powodéw nie dokonali wpisu
do ksiegi wieczystej Iub nie sprawujq
faktycznego wtadztwa nad nieruchomosciq.

Warunki zasiedzenia

Aby doszto do zasiedzenia, muszqg by¢

spetnione trzy podstawowe przestanki:

1) Nieprzerwane posiadanie - osobag,

ktéra chce naby€ wiasnos¢ przez zasiedzenie,

musi faktycznie wiada¢ rzeczg w sposob

ciggtly przez wymagany okres czasu.

Nie moze to by¢ posiadanie sporadyczne

lub przerywane przez dziatania wiasciciela

formalnego, ktéry domaga sie zwrotu

nieruchomosci.

2) Uptyw czasu — w przypadku nieruchomosci

okres zasiedzenia wynosi:

e 20 lat, jesli posiadacz dziata w dobrej
wierze

¢ 30 lat, jesli posiadacz dziata w ztej wierze
(np. wie, ze nie jest wiascicielem,
ale mimo to korzysta z nieruchomosci
jak ze swojej

W  przypadku rzeczy ruchomych okres

zasiedzenia wynosi 3 lata, pod warunkiem,

ze posiadacz dziata w dobrej wierze.

3) Posiadanie samoistne - oznacza to,

ze osoba posiada nieruchomos$¢ tak,

jakby byta jej wtascicielem, np. optaca podatki,

dba o nieruchomos¢ i korzysta z niej w petnym

zakresie. Nie  wystarczy by€é  jedynie

dzierzycielem rzeczy, czyli osobq korzystajqgcq

z niej na podstawie umowy najmu

czy dzierzawy.

Rodzaje zasiedzenia
Zasiedzenie  mozna
podstawowe rodzaje:
» Zasiedzenie w dobrejwierze

gdy posiadacz jest przekonany, ze jest
wiascicielem nieruchomosci, np. kupit jg
od osoby, ktéra nie byta jej wiascicielem,
ale nie wiedziat o tym. W takim przypadku
okres zasiedzenia jest krotszy — 20 lat.

e Zasiedzenie w ztej wierze

gdy posiadacz wie, ze nie ma praw
do nieruchomosci, ale mimo to korzysta z niej
jak witasciciel. Wéwczas okres zasiedzenia
wynosi 30 lat.

podzielic na dwa

Procedura uzyskania prawa wiasnosci

przez zasiedzenie

Aby formalnie nabyé prawo wiasnosci
przez zasiedzenie, konieczne jest ziozenie
wniosku do sqdu rejonowego wtasciwego
dla danej nieruchomosci. Wniosek powinien
zawierac:

e dane wnioskodawcy

¢ opis nieruchomosci

¢ dowody potwierdzajgce ciqggte posiadanie
e whnioski o przestuchanie swiadkow

Dowody na zasiedzenie mogg obejmowaé
m.in. zeznania $wiadkéw, rachunki za mediq,
decyzje podatkowe, dokumentacje zdjgeciowq
potwierdzajgcq uzytkowanie nieruchomosci.
Sqd, po rozpoznaniu sprawy i stwierdzeniu
spetnienia  wszystkich ~ przestanek, wydaje
postanowienie o zasiedzeniu, ktére staje sie
podstawq do wpisu w ksiedze wieczyste;.




Skutki zasiedzenia

Zasiedzenie powoduje, ze dotychczasowy
posiadacz staje sie wiascicielem
nieruchomosci, a wczesniejszy wiasciciel traci
do niej prawa.

Jest to sposdb na uporzgdkowanie stanu
prawnego, zwlaszcza w sytuacjach,
gdy nieruchomo$¢ przez lata pozostawata
w posiadaniu jednej osoby, ale formalnie
nalezata do kogo$s innego.

Nowy witasciciel moze swobodnie dysponowaé
nieruchomosciq - sprzedawaé jg, darowaé
lub przekazywa¢ w spadku.

Jak unikng¢ utraty wtasnosci

przez zasiedzenie?

Aby unikng€ sytuacji, w ktérej kto§ zasiedzi

naszqg nieruchomosé, warto:

¢ Regularnie sprawdza¢ stan prawny swojej
wiasnosci

e Dochodzic swoich praw, np. poprzez
wytoczenie powoédztwa o wydanie rzeczy

¢ Podejmowac kroki, ktére przerywajg bieg
zasiedzenia, np. skiada¢ pozwy sqdowe
przeciwko osobie bezprawnie zajmujqcej
nieruchomos$¢

¢ Monitorowaé uzytkowanie swojej
nieruchomosci, zwtaszcza gdy znajduje sie
ona w oddalonym miejscu lub nie jest
czesto odwiedzana.

Zasiedzenie a ksiggi wieczyste

Zasiedzenie prowadzi do zmian w ksiegach
wieczystych. Po uzyskaniu prawomocnego
orzeczenia sqgdu nhowy wiasciciel moze
dokona¢ wpisu swojej witasnosci do ksiegi
wieczystej. Warto pamigta¢, ze wpis w ksigdze
wieczyste] ma znaczenie deklaratoryjne,
co oznacza, ze potwierdza juz nabyte prawo
wiasnosci.

ZAPRASZAMY

Podsumowanie

Zasiedzenie to mechanizm, ktoéry pozwala
na nabycie wiasnosci przez dtugotrwate
posiadanie rzeczy. Moze by¢ korzystne
dla osbb, ktoére przez lata opiekujg sie
nieruchomosciq, ale takze stanowi zagrozenie
dla wiascicieli, ktérzy nie interesujq sie swoimi
nieruchomos$ciami.

Kluczowe jest monitorowanie stanu prawnego
swojego majqgtku i odpowiednie reagowanie
na ewentualne roszczenia. W przypadku
watpliwosci warto skonsultowa¢ sie
z prawnikiem specjalizujgcym sie¢ w prawie
cywilnym, aby unikngé nieprzyjemnych
konsekwenciji.

DO SKORZYSTANIA Z PUNKTU NIEODPLATNEJ POMOCY PRAWNE), NIEODPLATNE]J POMOCY
OBYWATELSKIE] ORAZ MEDIACJI, W KTORYM ADWOKACI, RADCOWIE PRAWNI ORAZ DORADCY
OBYWATELSCY NIEODPLATNIE UDZIELA POMOCY.
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Nieodptatna pomoc prawna i obywatelska udzielana jest kazdemu, kto jej potrzebuje
i zZtozy osSwiadczenie, ze nie jest w stanie ponie$¢ kosztéw odptatnej pomocy prawne;j.
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