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PRAWO SASIEDZKIE

Prawem sgsiedzkim okreSla sie zespét norm,
uprawnien i obowigzkéw witascicieli
nieruchomosci w stosunku do swoich sqgsiadow.
Sqg to wiec swego rodzaju przepisy i zasady
wspbtzycia spotecznego.

Wspodtczesne polskie prawo cywilne
nie przewiduje jednego dziotu poswigconego
w catosci temu zagadnieniu, jednak wiekszos¢
przepisbw dotyczqgcych tej tematyki znajdziemy
w art. 143-154 kodeksu cywilnego. Wiele
informacji dostepnych jest tez w treSci
poszczegblnych ustaw, w tym np. w ustawie
o prawie wodnym, gdzie mowa jest m.in. o]
naruszeniu stosunkdédw wodnych przez sgsiada.
Ogélng zasadq jest powstrzymywanie sie
przez wiasciciela nieruchomosci od dziatan,
ktore by zaktdécaty korzystanie z nieruchomosci
sgsiednich ponad przecigtng miare, wynikajgcq
ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia
nieruchomo$ci i  stosunkdw  miejscowych
tzw. immisji (art. 144 k.c.)

Roboty ziemne

Warto  wiedzie€, ze wiaScicielowi danej
nieruchomosci nie wolno dokonywaé robét
ziemnych w sposob, ktéry moégtby zagrozi¢
domom i nieruchomosciom sgsiednim utratg
oparcia. Nie powinien on tez decydowac sie
na kroki, ktére mogtyby zakidécaé uzytkowanie
wszystkich  sgsiednich  obiektéw (art. 144
oraz art. 147 k.c(.J)

Problem z dojazdem

W przypadku, kiedy dziatka nie ma dostgpu
do drogi publicznej albo nie ma dostgpu
do nalezgcych do tej nieruchomosci budynkéw
gospodarczych, jako wiaSciciele danego gruntu
mozemy zqda¢ od wiascicieli  gruntéw
sgsiednich ustanowienia (za wynagrodzeniem)
potrzebnej stuzebnosSci drogowej. Kwestie
zwigzane ze stuzebnoscig drogi koniecznej
znajdziemy w art. 145 k.c.

Ustalanie i utrzymywanie granic

Gdy podczas wznoszenia budynku lub innego
urzgdzenia przekroczono granice sqgsiedniej
dziatki (nieumysinie), sgsiad nie moze zqgdaé
przywroécenia stanu  poprzedniego. Inaczej
sprawa sie ma natomiast, gdy sgsiad
bezzwtocznie sprzeciwi sie przekroczeniu granicy
lub w przypadku, gdy szkody spowodowane
tg sytuacjg sq zbyt wysokie. Niemniej w zamian
za ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci
gruntowej sgsiad moze zqda¢ od nas
stosownego wynagrodzenia albo wykupienia
zajetej czeSci gruntu lub tej, ktéra na skutek
budowy stracita dla naszego sqgsiada
jakiekolwiek znaczenie gospodarcze (art. 151 k.c.)

Znaki graniczne oraz inne urzgdzenia
i przedmioty znajdujgce si¢ na granicy

Sgsiedzi powinni ze sobg wspdtpracowaé
w zakresie rozgraniczenia dziatek
oraz utrzymywania  znakdw  granicznych,
w tym réwniez w zakresie ponoszonych kosztow.
Drzewaq, krzewy, miedze, ptoty, mury oraz rowy
i wszystkie urzgdzenia podobne,
ktére znajdujg sie na granicy gruntdw,
przeznaczone sq do wspdlnego uzytku sgsiadoéw.
Sgsiedzi powinni wiec ponosi€ wspdlnie koszty
zwigzane z ich utrzymaniem.

Natomiast jezeli granice posesji stang sie
przyczyng sporu, a nie ma mozliwosci
stwierdzenia stanu prawnego, grunty rozdzielane
sq wedlug ostatniego, spokojnego stanu
posiadania. Innym rozwigzaniem jest
ustalenie granic przez sqd z uwzglednieniem
wszystkich okolicznosci. W tym przypadku sqd
moze noatozy¢ stosowng optate pieniezng
na jednego z sqsiaddw. Postgpowanie sgdowe
musi by¢ poprzedzone rozgraniczeniem w trybie
administracyjnym.

Drzewo na dziatce sgsiada
Witasciciel drzewa powinien  odpowiednio
wczesniej zatroszczy€ sie o wiasciwg odlegtosc
miedzy granicami dziatek. Jesli tego nie zrobit,
konieczna moze by¢ wycinka drzew. Nie mozna
wycig€ drzewa z posesji sgsiada. On réwniez
nie moze tego zrobi€¢ bez uzyskania zezwoleniq,
ktore koniec kohcdéw wydawane jest na wniosek
wiasciciela posesji przez organ administraciji.
Obowigzkiem posiadacza nieruchomosci
graniczqcej z inng posiadtoscig
jest zapobieganie rozrastaniu sig roslinnosci
poza jego dziatke. Jesli sgsiad nie poczuwa sig
do odpowiedzialnoSci, mozna wnieS€ pozew
do sqdu.
Przestanki do nakazania wycinki drzewa
lub jego gatezi:

l.zacienienie dziatki przez roslinnos¢ sgsiada

2.zagrozenie, ze budynki znajdujgce sie

na sqgsiedniej posesji zostanq uszkodzone
3.wyjafowienie  ziemi  nie
na uprawe
W przypadku gatezi lub korzeni mozemy sami
dokonac¢ przycinki po uprzednim bezskutecznym
wezwaniu sgsiada do dokonania przycinki.

pozwalajgce




Opadte owoce

Owoce spadte z drzewa lub krzewu na grunt
sqgsiedni stanowiq jego pozytki.

Przepisu tego nie stosuje sig, gdy grunt sgsiedni
jest przeznaczony na uzytek publiczny.

LiScie zdrzew sqgsiada
W przypadku spadajgcych lisci z drzewa
rosnqgcego na sgsiedniej dziatce

nie ma przepisbw, ktére by rozstrzygaty,
kto ma je sprzqta€. Zajmuje sie tym wiasciciel
dziatki, na ktérej znajdujg sie liscie. Mogg one
pochodzi€ z drzewa rosngcego u sgsiadag,
ale w wielu przypadkach jest to trudne
do ustalenia, bo réwnie dobrze liscie
mogq by¢ nawiane przez wiatr z innych miejsc.
Jesdli jednak jesteSmy pewni, ze liScie pochodzg
z drzewa, ktére ma wiele gatfezi rosnqcych
nad naszg posesjg, mozemy po prostu poprosic
sgsiada o przycinkg. Woéwczas gdy liscie
sq dla nas wyjgtkowo ucigzliwe w sprzgtaniu,
to po obcieciu gatezi wiele z nich juz nie bedzie
spadac¢ bezposrednio do naszego ogrodu.

Odlegtos¢ drzew od granicy

Ta kwestia nie jest regulowana w przepisach
rangi ustawowej. Wskazéwke w tym zakresie
dajg postanowienia Regulaminu Rodzinnego
Ogrodu  Dziotkowego  Polskiego  Zwigzku
Dziatkowcdw opracowanego przez Polski Zwigzek
Dziatkowcow. Regulamin odnosi sie
do odlegtosci, w jakich powinny rosnqgé
m.in. drzewa i krzewy ozdobne, drzewa owocowe
i iglaki. Co do zasady odlegto$¢ ta powinna
wynosi€ co najmniej 2 metry, przy czym
regulacjo, o ktérej mowa, nie odnosi sig
do okazatych, duzych drzew, ktére powinny by¢
sadzone w wigkszej odlegtosci, np. 5 metréw.

ZAPRASZAMY

Drzewa rosngce na granicy dziatek

Drzewa i krzewy rosnqgce w granicy dziatek
stanowig wspotwtasno§¢ wiascicieli  tychze
dziatek. Zgodnie z art. 154 k.c. domniemywa sie,
ze mury, ptoty, miedze, rowy i inne urzgdzenia
podobne, znajdujgce sie na granicy gruntow
sgsiadujgcych, stuzg do wspdlnego uzytku
sgsiadéw. To samo dotyczy drzew i krzewdw
na granicy. Korzystajgcy z wymienionych
urzgdzeh obowiqzani sq ponosi¢ wspodlnie
koszty ich utrzymania.

Inne oddziatywania

W pojeciu immisji mieszczq sie takze np. hatas,
zacienianie, kurz, kierowanie woéd opadowych,
wibracje, zapach (odér), promieniowanie,
kierowanie kamer na sgsiednig nieruchomosé
oraz wszystkie inne oddziatywania na grunt
sgsiedni, ktére mogqg zakitécic sgsiadowi
korzystanie z nie;.

Sgsiad dopuszczajqgcey sie sytuaciji
narazajgcych witasciciela sqgsiedniej posesji
na szkode musi liczy¢ sie z konsekwencjami.
Witascicielowi posesiji, ktéry w pewien sposéb
cierpi przez decyzje sgsiada, przystuguje
tzw. roszczenie o przywrdcenie  stanu
zgodnego z prawem i o zaniechanie naruszen.
Jest ono regulowane przez art. 222 §2 k.c.

DO SKORZYSTANIA Z PUNKTU NIEODPLATNE) POMOCY PRAWNE]), NIEODPLATNEJ POMOCY
OBYWATELSKIE] ORAZ MEDIAC]I, W KTORYM ADWOKACI, RADCOWIE PRAWNI ORAZ DORADCY
OBYWATELSCY NIEODPLATNIE UDZIELA POMOCY.
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PONIEDZIALEK BUEECLEREILLE || \/ SOBIESKIEGO 1 poniedziatek - pigtek, Pulawy, PONIEDZIALEK BEgg i UL. RYNEK 14
al. Krélewska 3, godz. 08:00 - 12:00
AYT) = €50 KAZIMIERZ DOLNY punkt prowadzony przez 08:00 - 12:00 NALECZOW
WTOREK 08:00 - 12:00 L Gl 1 adwokatw wskazanych przez WTOREK B 3 UL. GLEBOGZNICA 23A
ORAw Lublinie
$RODA 08:00 - 12:00 PULAWY $RODA 08:00 - 12:00 [N
Ok RIFBHNSA £ poniedziatek - pigtek, Putawy, :
PULAWY al. Krélewska 3, godz. 12:00 - 16:00 KUROW
CZWARTEK 08:00 - 12:00 : punkt prowadzony przez radcéw CZWARTEK LEHVOERPHUE UL, | ARMII WOJSKA
UL. DEBLINSKA 4
prawnych wskazanych przez POLSKIEGO 1
ST OIRP w Lublinie KONSKOWOLA

PIATEK SLEELREREE | TYSIACLECIA 28

Nieodptatna pomoc prawna i obywatelska udzielana jest kazdemu, kto jej potrzebuje
i zZtozy oSwiadczenie, ze nie jest w stanie ponies¢ kosztéw odptatnej pomocy prawne;j.

ZAPISY NA PORADY POD NUMEREM TELEFONU: 609 009 469
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