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Przepisy
przeciwpozarowe
w budynkach

Piotr Kaniowski
Radca prawny

Pozary to zjawisko ktorego nie wolno
ignorowaé, tylko w 2021 roku Panstwowa

Straz Pozarna odnotowata prawie
40 tysiecy pozarow w budynkach réznego
typu. Doprowadzity one do 516 zgonéw oraz
prawie 2,5 tysigca przypadkéw obrazen.
Przepisy przeciwpozarowe reguluje ustawa
o ochronie przeciwpozarowej z dnia
24 sierpnia 1991 roku. Inne wazne regulacje
to Rozporzqdzenie  Ministra  Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia
7 czerwca 2010 roku w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, a takze
innych obiektow budowlanych oraz
Rozporzgdzenie ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkéw technicznych , jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

Ochrona przeciwpozarowa polega na
realizowaniu przedsigwzieé celem ochrony
zycia, zdrowia, Srodowiska oraz mienia
przed pozarem, kleskg zywiotowq Ilub
innym zagrozeniem miejscowym.
Przedsigwzigcia te majg zapobiegac
powstawaniu ekspansji ognia, a takze
zapewniaé odpowiednie sity i Srodki
stuzqce zatrzymaniu zagrozenie
i przeprowadzenia akcji ratowniczej.

W zwigzku z tym prawo nakiada na

wtascicieli budynkoéw nastepujqgce

obowigzki:

l.Stosowanie sie do techniczno -
budowlanych, instalacyjnych
[ technologicznych wymagan

przeciwpozarowych,

2.Wyposazenie posiadanych budynkédw
w urzqdzenia przeciwpozarowe
i gasnice,

3.Prowadzenie odpowiedniej konserwacji,
a w razie potrzeby takze naprawy
urzgdzeh przeciwpozarowych i gasnic
znajdujqcych sie w obiekcie,
4.Zapewnienie bezpieczehstwa
korzystajgcym z obiektow,
5.Zapewnienie mozliwosci ewakuacii,
6.Stworzenie w budynkach $rodowiska
pozwalajgcego na przeprowadzenie akcji
ratowniczej,
7.Ustalenie strategii
wypadek pozaru.

ludziom

postepowania na

Jednak zasady przeciwpozarowe nie sq
jednolite. Zaktady pracy, szkoty, domy
mieszkalne, obiekty uzytecznoSci publicznej,
obiekty inwentarskie — kazdy z tych rodzajéw
jest objety innymi przepisami. Przepisy
przewidujq rézne scenariusze w zaleznoSci
od wysokoSci  budynku. Im  wiecej
kondygnacji , tym wyzszq klase odpornosci
ogniowej powinny reprezentowac
zastosowane elementy konstrukcyjne.
Mieszkalne budynki wielorodzinne nie musza
posiada¢ gasnic, systemow gasniczych,
czujnikbw dymu lub systemow sygnalizacji
pozaru. Przepisy opisujg jednak szczegbétowo
sposoby zapewnienia warunkéw ewakuaciji.

Stopien  niebezpieczefstwa pozarowego
w budynkach przeznaczonych do statego
lub czasowego przebywania w nich ludzi
okre$la sie za pomocq kategorii zagrozenia

ludzi  (zL). Tej klasyfikacji podlegajq
wszystkie  budynki mieszkalne  (jedno
i wielorodzinne), a takze  budynki

uzytecznoSci publicznej. Wskazuje ona na
ryzyko wystgpienia zagrozenia i tatwosé
ewakuacii.
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Klasyfikacja ta zostata okresSlona przez
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 roku i dzieli sie:
1.ZL | - pomieszczenia w budynkach
uzytecznoS$ci publicznej, w ktérych moze
przebywac¢ jednoczesnie powyzej 50 osdb
2.ZL II = budynki uzyteczno$ci publicznej
przeznaczone dla osdéb o ograniczonej
zdolnoSci poruszanie sig

3.ZL Il - pozostate budynki uzytecznosci
publicznej
4.ZL IV - budynki mieszkalne jedno

i wielorodzinne
5.ZL V — budynki mieszkania zbiorowego

Zasady ochrony przeciwpozarowej dla
doméw jednorodzinnych sg wyjgtkowo
tagodne. Nie wymaga sig¢ posiadania gasnic
lub systemow gasniczych, czujnikbw dymu
ani systemoéw sygnalizacji pozaru. Prawo nie
wypowiada sie nawet w kwestii
zastosowanych materiatdw i ich odpornoSsci
na ogien, Zabezpieczenie swojego domu
zalezy w petni od dobrej woli wiasciciela.
Wiasciciele doméw jednorodzinnych nie sq
prawnie zobowigzani do wyposazenia
budynku w gasnice, czy instrukcje
postepowania w razie pozaru, ale nic nie stoi
na przeszkodzie, by jak najlepiej
zabezpieczy¢ swdj dom. Szczegdlng uwage
warto zwrdci€ na pomieszczenia, w ktérych
ryzyko wystgpienia pozaru jest najwieksze,
czyli kottownia, garaz, warsztat i kuchnia.
Ze wzgledu na obecnos$¢ kottdw, kuchenek
i materiatdbw palnych to wtasSnie z tych
miejsc zaczyna rozprzestrzenia¢ sie ogien.
Dlatego warto zainwestowaé i umiescic
w okolicy garazu Ilub kottowni jeden
z dostepnych Srodkow ochrony
przeciwpozarowej. W miejsca zagrozone
pozarem klasy ABC, jokie wystepujqg
najczeSciej w garazach i kottowniach,
najlepiej sprawdzi sie proszkowa gasnica
6 kg. Kolejnym ze sposobdédw ochrony
przeciwpozarowej jest montaz specjalnych
czujnikbw wykrywajgcych obecno$¢ dymu
w powietrzu. Detektory te majg za zadanie
wykry€ zagrozenie i poprzez gtoSne sygnaty
dzwiekowe i btyski Swietlne ostrzec
o niebezpieczefstwie domownikéw.

Warto takze zainstalowaé czujniki
wykrywajgce tlenek wegla, zwany potocznie
czadem - ten cichy zabdjca odbiera zycie
ponad 100 Polakom rocznie, a w przypadku

instalacji i piecow gazowych dobrze jest
rozwazy¢ zakup czujnika gazu. WSrod
dodatkowych Srodkéw ochrony

przeciwpozarowej mozna wymieni¢ takze
koce gasnicze. Cena zalezna  jest
od wielkoéci koca i zaczyna sie juz od
kilkudziesigciu ztotych. Umiejetnie uzyty koc
stuzy odcieciu doptywu tlenu do ognia, dzieki
czemu mozna ugasi¢ pozar juz w jego
zarodku. Wiasciciele domow
jednorodzinnych sg jednak zobowigzani do
okresowego sprawdzania wszystkich
instalacji sanitarnych, w tym gazowej,
grzewczej, klimatyzacji i wentylacji. Zakup
dodatkowych czujnikédw, gasdnic i innych
S§rodkdw ochrony przeciwpozarowej jest
dobrowolny, jednak szczegdlnie polecany
w przypadku kottowni, garazy i pomieszczen
z piecykami gazowymi lub kominkami.

Z kolei ilo§¢ wymaganych zabezpieczeh
ochrony przeciwpozarowej w bloku
mieszkalnym zalezna jest od jego wielkoSci,
jednak nie ma wymogu aby w takich
budynkach byty gasnice , cho¢ podobnie jak
inne Srodki ochrony przeciwpozarowej
i zabezpieczenia, sqg zalecane. Przepisy
wyraznie wskazujq ,ze mieszkancy muszq
zapewni¢ mozliwo$€ ewakuacji z budynku
nie tylko w czeSciach wspdlnych ale takze
pomieszczeniach mieszkalnych. Chociaz
podstawowe zasady ochrony
przeciwpozarowej w blokach mieszkalnych
nie wskazujg sposobdw  wyposazania
budynkéw w konkretne instalacje
i urzgdzenia zapobiegajgce powstawaniu
i rozprzestrzenianiu sie ognia, to zaleca sie
montaz statych systemdéw ostrzegania.
Dobrg praktykq jest instalowanie
monitoringu pozarowego, dzigki ktéremu
w sytuaciji wystgpienia zagrozeniq,
odpowiednia jednostka strazy pozarnej
zostanie powiadomiona automatycznie.
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Monitoring pozarowy to system stuzgcy
wykrywaniu ognia i przekazywania
informacji o zagrozeniu pozarowym do
wskazanego oddziatu Pahstwowej Strazy
Pozarnej. Taki monitoring opiera sig¢ na
nowoczesnych zabezpieczeniach, ktorych
zadaniem jest redukcja skutkédw wybuchu
pozaru.

Monitoring polega na
przekazywaniu informacji
o zidentyfikowanym zagrozeniu pozarowym
do Komendanta wtasciwego oddziatu
Panstwowej Strazy Pozarnej. Transmisja
takiej informacji nie bytaby mozliwa, gdyby
nie nadajnik. Jednak zeby miat co nadawag,
najpierw konieczne jest wykrycie pozaru.
Dlatego monitoring pozarowy nigdy nie
dziata bez systemu przeciwpozarowego.

pozarowy

Na system przeciwpozarowy sktadajq sie

takie elementy jak m.in.:

o czujniki pozarowe (czujki dymu, gazu,
itd.);

e centrala alarmowaq,

e moduty sterowania,

e sygnalizatory.

Trzeba pamieta¢ takze o urzgdzeniach
odbiorczych, do ktérych nadajnik przekazuje
informacje o wykrytym zagrozeniu. Lokalizuje
sig  je w centrum monitorowania
pozarowego strazy pozarnej i centrum
monitoringu sygnatow alarmowych
u operatora systemu. Operatorem
monitoringu przeciwpozarowego z reguty
jest firma prywatna zajmujgca sie jego
montazem i serwisem. Gtownym zadaniem
operatora  jest  odbieranie  sygnatow
uszkodzeniowych z systemu monitoringu
pozarowego i podejmowanie  dziatah
naprawczych. Monitoring przeciwpozarowy
to system wykrywania pozaru, ktéry dziata
na zasadzie ciggtego  monitorowania
parametréw Srodowiska w danym obiekcie,
takich jak temperatura, gaz i dym.

Gdy system wykryje nieprawidtowoSci,
natychmiast wysyta sygnat do centrali
alarmowej, ktoéra informuje odpowiednie
stuzby.Transfer  sygnatbw  w  ramach
monitoringu pozarowego musi si¢ odbywac
catodobowo, tak aby dyspozytorzy strazy
pozarnej mogli zareagowaé btyskawicznie
w przypadku wystgpienia pozaru niezaleznie
od pory dnia. Szybka reakcja jest kluczowa
dla ograniczenia skutkdw wybuchu pozaru.
Zadaniem systemu jest poprawa poziomu
bezpieczehstwa i lepsza koordynacja
dziatah strazy pozarne;.

Zgodnie z przepisami Ustawy o Ochronie
Przeciwpozarowej z dnia 24 sierpnia 1991 r.
oraz Rozporzqdzenia Ministerstwa Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia
3 listopada 1992 r. w sprawie ochrony
przeciwpozarowej, obiekty o charakterze
publicznym majg obowiqzek zainstalowania
monitoringu pozarowego.

WSsrdd nich mozemy znalezé:
e obiekty handlowe;
e king, teatry, muzeaq;
e szpitale;
e wieksze lokale gastronomiczne;
e obiekty  sportowe i widowiskowe
o okre$lonej pojemnosci widzbéw;
e wieksze zaktady pracy;
e dworce komunikacyjne i stacje metra;
e oSrodki przetwarzania danych;

e biblioteki  przechowujgce  narodowe
zbiory lub archiwa pahstwowe;
e inne publiczne budynki i obiekty,

w ktérych mogqg tworzy¢ sie liczne
zbiorowiska ludzi.

Sam obowigzek instalacji to jeszcze nie
wszystko. System monitoringu pozarowego
musi spetniac okreS§lone normy
i wymagania. W tym zakresie nie ma
dowolnoSci, a decyzje podejmowane sqg na
szczeblu rzgdowym. Wigzgce dokumenty,
ktére okreSlajg, jakie atesty i certyfikaty
powinny mie¢ urzqgdzenia do monitoringu
pozarowego, to Rozporzgdzenia Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
20 czerwca 2007 roku oraz Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia
17 listopada 2016 roku.
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W  budynkach uzytecznoSci publicznej
ochrona przeciwpozarowa musi by¢é na
wysokim poziomie. Obowigzkami wiasciciela
budynku sq: przestrzeganie
przeciwpozarowych wymagan techniczno-
budowlanych, instalacyjnych
i technologicznych, wyposazenie obiektow w
wymagane urzqdzenia przeciwpozarowe
[ gasnice, zapewnienie konserwacji
i naprawy urzqgdzeh przeciwpozarowych
i gasnic w sposbb gwarantujgcy ich
niezawodne funkcjonowanie, zapewnienie
osobom przebywajgcym w  obiektach
bezpieczehstwa i mozliwosci ewakuacii,
przygotowanie obiektébw do prowadzenia
akcji ratowniczej, zapoznanie pracownikow
z przepisami przeciwpozarowymi, ustalenie
sposobdw postgpowania na wypadek
pozaru.

Nieuzasadnione  wezwanie  stuzb  jest
wykroczeniem. Art 66. par. 1 kodeksu
wykroczen wskazuje kare za te wykroczenie:

e Kto chcgc wywota¢  niepotrzebng
czynnos¢, fatszywq informacjq lub w inny
sposbb wprowadza w btqgd instytucje
uzytecznosSci publicznej albo organ
ochrony bezpieczenstwa, porzqgdku
publicznego lub zdrowia,

e Kto umysinie, bez uzasadnionej
przyczyny, blokuje telefoniczny numer
alarmowy, utrudniajgc prawidtowe

funkcjonowanie centrum powiadamiania
ratunkowego, podlega karze aresztuy,
ograniczenia wolnosci albo grzywny do
1500 zt.

Dodatkowo, w paragrafie drugim czytamy:
e Jezeli wykroczenie spowodowato
niepotrzebng czynno§€¢, mozna orzec
nawigzke do wysoko$ci 1000 ztotych.

Zgodnie z art. 224a Kodeksu karnego, kto
wiedzqc, ze zagrozenie nie istnieje,
zawiadamia o zdarzeniu, ktére zagraza zyciu
lub zdrowiu wielu o0séb Ilub mieniu
W znacznych rozmiarach, i w konsekwenciji
wywotuje czynno&¢ instytucji uzytecznosci
publicznej lub wtaSciwego organu, podlega
karze pozbawienia wolnosci

Do alarmoéw fatszywych zaliczamy alarmy:
o Z instalacji wykrywania (nie wymagajgce
interweciji),
e W dobrej wierze,
o ZtoSliwe — karane (tych naszczescie jest
najmniej)
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Stuzebnosc¢ osobista
na hieruchomosci
jako zabezpieczenie
interesow seniorow

Justyna tatas-Dega
Radca prawny

Stuzebnos¢ osobista na nieruchomosci jest
jednym z narzedzi prawnych, ktére moze
zabezpieczyé interesy seniorow. Polega
ona na zapewnieniu okreslonej osobie
prawa do korzystania z nieruchomosci
nalezqgcej do innej osoby. W przypadku
seniorow, stuzebnos¢ osobista moze byé

uzywana do zabezpieczenia miejsca
zamieszkania na wypadek przeniesienia
wiasnosci nieruchomosci na inne osoby,
najczesciej cztonkéw rodziny. Artykut ten
omowi wady i zalety tego rozwigzania,
a takze ryzyka prawne z nim zwigzane, ha

podstawie polskich przepisow prawnych.

Zalety StuzebnoSci
Osobistej

l.Gwarancja Mieszkania: Stuzebnos¢
osobista zapewnia seniorowi prawo do
korzystania z nieruchomos$ci przez
okre§lony czas lub dozywotnio, co daje

pewnos§¢ posiadania miejsca
zamieszkania.
2.0chrona przed Eksmisjg: Prawnie

zagwarantowane prawo do mieszkania
chroni seniora przed eksmisjq, nawet jesli
nieruchomos$¢ zostanie sprzedana lub
przekazana innej osobie.

3.Utatwienia w  Opiece: Umozliwia
seniorom pozostanie w znanym
otoczeniu, co jest szczegdblnie wazne
w kontekscie ich zdrowia i komfortu
psychicznego.

Wady Stuzebnosci
Osobistej

l.0graniczenie Witasnosci: Dla nowego
wiasciciela nieruchomosci stuzebnosé
osobista stanowi istotne ograniczenie
prawa wtasnosci, co moze zmniejszy¢
warto§€ rynkowq nieruchomosci.

2.Koszty Utrzymania: W  niektorych
przypadkach senior moze by¢
zobowiqzany do partycypacji w kosztach
utrzymania nieruchomos$ci, co moze
stanowi¢ dla niego znaczne obcigzenie
finansowe.

3.Ztozonos¢ Prawna: Stuzebnos¢ osobista
moze prowadzi€ do ztozonych sytuaciji
prawnych, konfliktdbw oraz problemow
z egzekwowaniem swoich praw przez
seniora.

4.Ryzyko Zwiqzane r4 Relacjami
Rodzinnymi: Darowizna nieruchomosci
i ustanowienie  stuzebnoSci moze
wywota€ napiecia w rodzinie, konflikty co
do sposobu korzystania z nieruchomosci
przez nowego wiasciciela i uzytkownika,
zasad korzystania z nieruchomosci
i ponoszenia kosztdw wigzanych z jej
utrzymaniem.
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MozliwoS¢ zamiany
stuzebnosci na rente

Jednym z rozwiqzan, ktére przewidujq
obowiqzujgce przepisy jest mozliwosé
zamiany stuzebno$ci osobistej na rente.
Zgodnie z art. 303 Kodeksu Cywilnego,
stuzebno$¢ osobista moze by¢é zamieniona
na rente, w sytuacji ,gdy uprawniony z tytutu
stuzebnosSci  osobistej  dopuszcza  sie
razqcych uchybien przy  wykonywaniu
swego prawa, zas wykonywanie stuzebnosSci
w  dotychczasowej formie stato  sie
niemoZliwe Ilub  znacznie  utrudnione.
Uprawnienie wskazane w komentowanym
przepisie przystuguje jedynie wtascicielowi
nieruchomos$ci  obcigzonej  stuzebnosciq
osobistq. Zamiany nie moze domagac sie
majgcy stuzebno$¢ osobistq.

W  przypadku  skorzystania z  tego
rozwigzania renta taka moze zapewnié
seniorowi regularne dochody na
utrzymanie, co jest szczegdlnie korzystne
w sytuacjach, gdy korzystanie
z nieruchomosci staje sie niemozliwe lub
znacznie utrudnione.

anv
4 ( / /’%
Mozliwos¢ odwotania
darowizny

W kontekScie zabezpieczenia intereséw
senioréw wazne jest réwniez uwzglednienie
mozliwosci odwotania darowizny. Zgodnie
z art. 898 Kodeksu cywilnego, darczynca
moze odwota¢ darowizne, w sytuacji jesli
obdarowany dopusci sie wzgledem niego
razqcej niewdziecznoSci. Instytucja
odwotania darowizny moze byC istotna
w sytuacji, gdy senior  przekaze
nieruchomos$é cztonkowi  rodziny, a
nastepnie  zostanie przez niego @ zle
traktowany lub pozbawiony wsparcia.

Optaty za Media
i Koszty Utrzymania

Kwestia ponoszenia optat za media przez
dozywotnika moze byC¢ rdznie regulowana
w umowie ustanawiajqgcej stuzebnos¢
osobistqg. Generalnie, obowiqzki zwigzane
z optatami za media (takie jak prqd, gaz
woda, Scieki, wywdz $mieci) mogq byé
przypisane do dozywotnika lub wtasciciela
nieruchomosci, w zaleznoSci od ustalef
stron.
NajczeSciej stosowane rozwigzania to:
l.Dozywotnik Ptaci za Media: Dozywotnik,
korzystajgcy z nieruchomosci, pokrywa
koszty = medidw zwigzane z jego
uzytkowaniem. Jest to powszechne
rozwiqzanie, ktére odciqgza wtasciciela
nieruchomosci z dodatkowych kosztow.
2.Wtasciciel Ptaci za Media: W niektérych
przypadkach wtasSciciel nieruchomosci
moze zgodzi€¢ sie na pokrycie kosztow
medidw, jeSli umowa stuzebnosci wprost
przewiduje takq forme wsparcia dla
seniora.
3.Wspdlne Pokrywanie Kosztow: Mozliwe
jest takze ustalenie, ze koszty medidw
bedg dzielone miedzy dozywotnika

a wiaSciciela nieruchomoéci, co moze
by¢ uzgodnione w umowie w proporciji
zaleznej od zuzycia lub innych kryteriow.
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Ryzyko Prawne

1.Niedoktadno$§¢ w Sporzgdzeniu Umowy:

Niewtasciwie lub nieprecyzyjnie
sporzqdzona umowa stuzebnos&ci
osobistej moze prowadzi€ do sporéw
prawnych.

2.Zmiana Okoliczno&ci: Zmiany w sytuacii
zyciowej seniora lub  wtasciciela
nieruchomoséci (np. rozwdd, $mieré)

mogq wptyngé na realizacje praw
wynikajgcych ze stuzebnosci.

3.Wykorzystanie w Ztych Intencjach: Istnieje
ryzyko, ze nowy witasciciel nieruchomosci
moze prébowaé obejS¢ prawa senioraq,
np. poprzez utrudnianie korzystania
z nieruchomosci.

4.0bcigzenie Hipoteka: Stuzebnosé
osobista moze by¢ zagrozona, jesli
nieruchomos¢ zostanie obcigzona
hipotekg i dojdzie do  egzekuciji
komornicze;j.

Podsumowanie

StuzebnoS§¢ osobista na nieruchomosci

moze stanowié skuteczny sposob

zabezpieczenia intereséw seniorow,

zapewniajgc im prawo do mieszkania do
kohca zycia w nieruchomosci przekazywanej
w formie darowizny.

Ma jednak swoje wady i wigze sie z pewnymi
rydzykami prawnymi na ktére warto zwrocic
uwage.

Kluczowe jest, aby umowa ustanowienia
stuzebnoséci byta doktadnie i jasno
sformutowana, za$§ obie strony byty
Swiadome swoich praw i obowigzkéw.
MozliwoS¢ zamiany stuzebnosci na rente
oraz odwotania darowizny w przypadku
razqcej niewdzigcznoSci to  instytucje
prawne, ktérych zastosowanie wymaga:

e spetnienia okreSlonych ustawowo
przestanek,

e porozumienia pomiedzy stronami,

e za§ w przypadku braku porozumienia
pomiedzy stronami wytoczenia
powddztwa przed sqdem i wykazania
spetnienia tych przestanek.

Podstawy prawne przedstawionej instytuciji
stuzebnosci osobistej na nieruchomosci
zawarte w Kodeksie cywilnym stanowiq
solidne ramy dla tego typu rozwigzan.
Praktyka réwniez wskazuje, iz seniorzy czesto
korzystajg z tego rozwiqgzania. Kazda
sytuacja wymaga jednak indywidualnego
podejscia i czesto konsultacji z prawnikiem.
Szczegblnie kwestie optat za media
i utrzymanie nieruchomosci nalezy
precyzyjnie uregulowa¢ w umowie, aby
unikngé nieporozumien i konfliktdbw w tym
zakresie.
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Czy nalezy zawieraé
pisemng umowe
o roboty budowlane?

Magdalena Piech
Radca prawny

Umowa o roboty
szczegoinym rodzajem umowy
cywilnoprawnej, ktéra reguluje relacje
miedzy inwestorem a wykonawcq robét
budowlanych. W Polsce umowy tego typu
sqg regulowane przez ustawe kodeks
cywilny, a szczegolnie przez artykuty od
647-658. Kluczowymi elementami, ktore
powinny znalezé¢ sie¢ w umowie o roboty
budowlane sq:

budowlane jest

1. Strony umowy
e Inwestor: osoba lub podmiot zlecajgcy
wykonanie robét budowlanych.
¢ Wykonawca: osoba lub
realizujgcy roboty budowlane.

podmiot

2. Przedmiot umowy
e Doktadne okreSlenie zakresu robot
budowlanych, ktére majq by¢ wykonane.
Moze to obejmowaé opis prac,
dokumentacje technicznq, projekty, itp.

3. Terminy
e Termin rozpoczegcia i zakohczenia robét.
e Harmonogram poszczegdlnych etapéw
prac (jesli dotyczy).

4. Wynagrodzenie

e Wysoko$¢ wynagrodzenia za wykonane
roboty.

o Sposéb ptatnosci (np. zaliczki, ptatnosci
etapowe, ptatnoéé koncowa).

e Termin ptatnoSsci.

5. Obowiqgzki stron

o Obowiqgzki inwestora (np. dostarczenie
dokumentaciji, zapewnienie dostepu do
terenu budowy).

o Obowigzki wykonawcy (np. wykonanie
prac zgodnie z projektem, zachowanie
termindw, stosowanie odpowiednich
materiatéw).

6. Odbior robot
e Procedura odbioru wykonanych robét.
e Warunki, ktére muszq by¢ spetnione, aby
roboty zostaty uznane za zakohczone.
e Ewentualne protokoty odbioru.

7. Gwarancje i rekojmia
e Okres gwarancji na wykonane roboty.
e Zakres odpowiedzialnosci wykonawcy
w ramach rekojmi.

8. Kary umowne

e OkreSlenie kar za opdznienia w realizacji
robot, nieterminowe ptatnosci,
niewykonanie lub nienalezyte wykonanie
umowy.

9. Rozwigzanie umowy
e Warunki, na jakich umowa moze bycC
rozwigzana przez ktérgkolwiek ze stron.
e Procedura rozwigzania umowy.

10. Postanowienia kofcowe

e Sposdbb  rozstrzygania  ewentualnych
sporéw (np. sqd wtasciwy, mediacja).

e Informacje o koniecznoSci pisemnych
zmian do umowy.

o Klauzula dotyczqca sity wyzszej (warunki,
w jakich strony mogqg by¢ zwolnione
z odpowiedzialnosci w  przypadku
wystgpienia nieprzewidzianych
okolicznosci).
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Generalnie nie ma ustawowego obowiqgzku
aby umowa o roboty budowlane zostata
zawarta na piSmie. Kodeks cywilny, zgodnie
z przepisem art. 648. § 1 wskazuje, iz umowa
o roboty budowlane powinna  by¢
stwierdzona pismem. Jednak ze wzgledu na
dos¢ istotny przedmiot umowy i koszty jakie
obcigzajg inwestora, zawarcie pisemnej
umowy o roboty budowlane jest zalecane
z kilku powodoéw:
1.Jasne okreSlenie warunkéw wspbtpracy:
Pisemna umowa pozwala na doktadne
okreSlenie  zakresu prac, terminéw
realizacji, wynagrodzenia, obowiqzkdow
stron oraz ewentualnych kar umownych.
2.0chrona prawna: W przypadku sporéw
sqgdowych, pisemna umowa stanowi
wazny dowdd na ustalenia dokonane
miedzy stronami. Brak umowy moze
znaczqco utrudni¢ dochodzenie swoich

praw.
3.Zapobieganie nieporozumieniom:
Pisemna umowa pomaga unikngé
nieporozumief i  niejednoznacznosci,

ktére mogqg wynika¢ z ustnych ustaleh.
Wszystkie kluczowe aspekty wspotpracy

sq jasno okreSlone i zaakceptowane
przez obie strony.
4.Doktadne okreslenie szczegotow

technicznych: Roboty budowlane czesto
wymagajg precyzyjnego  okreslenia
materiatdw, technologii wykonania oraz
standarddéw jakoSci. Pisemna umowa
pozwala na doktadne zdefiniowanie tych
kwestii.

Podsumowujgc, choc¢ teoretycznie mozna
zawrze¢ umowe o roboty budowlane ustnie,
zawarcie jej w formie pisemnej jest
zdecydowanie korzystniejsze
i bezpieczniejsze dla obu stron.

-
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Zaprzeczenie
ojcostwa

Rafat Kuzma
Radca prawny

Domniemanie
dotyczqce ojcostwa

W polskim prawie istnieje domniemanie
prawne, na podstawie ktérego
domniemywa sig, ze ojcem dziecka jest
mgz matki. Oczywiscie nie zawsze
domniemanie takie jest zgodne z prawdaq.
Jezeli w akcie urodzenia dziecka jako ojciec
zostat wpisany mezczyzna, ktéry nie jest nim
w rzeczywisto§ci, moze si¢ okazag, ze pozew
o zaprzeczenie ojcostwa bedzie
koniecznoScig, poniewaz domniemanie
moze zostal obalone wytqcznie na skutek
powddztwa.

Zaprzeczenie ojcostwa to udowodnienie, ze
osoba prawnie uznana za ojca dziecka, nie
jest nim w rzeczywistosci. Domniemanie
dotyczqce ojcostwa meza matki funkcjonuje,
jesli narodziny dziecka miaty miejsce przed
uptywem 300 dni od uniewaznienia
matzefstwa. Domniemania nie stosuje sig
jezeli dziecko urodzito sie po uptywie 300 dni
od orzeczenia separacji. Mozliwa jest jednak
sytuacja, w ktérej matka po uniewaznieniu
jednego matzenstwa, wyjdzie za maqz drugi
raz. W takich okoliczno$ciach domniemywa
sig, ze dziecko pochodzi z drugiego
matzeAstwa. Domniemanie dotyczqce
ojcostwa mozna obalié.

Co oznacza
zaprzeczenie ojcostwa

Zaprzeczenie ojcostwa jest to prawne
podwazenie biologicznego ojcostwa
mezczyzny. Moze ono dotyczyé zarédwno
matzonkéw  jak i bytych matzonkow.
Teoretycznie ten problem moze dotyczy
kazdej pary pozostajgcej w  zwiqzku
matzeAskim bqdz osoby juz po rozwodzie.
Warto wigc zna¢ podstawowe informacje

prawne na temat domniemania
pochodzenia dziecka od meza matki,
obalenia domniemania pochodzenia

dziecka a co za tym idzie uniewaznienia
ojcostwa.

Zaprzeczenie ojcostwa jest instytucjg prawa
rodzinnego. Polega ono na udowodnieniu, ze
dany mezczyzna nie jest faktycznie ojcem
danego dziecka. Co wazne, wykazanie to
moze zosta¢é dokonane nie tylko przez
mezczyzne, ale takze przez matke dziecka,
petnoletnie  dziecko, a nawet przez
prokuratora. Podstawe prawnq takiej
mozliwosci stanowi art. 62 § 3 Kodeksu
rodzinnego i opiekunczego (KRiO).

aprzeczenie ojcostwa dokonywane jest na
drodze procesowej. Oznacza to, ze do
wszczecia postepowania sqdowego
konieczne jest przygotowanie pozwu. Pismo
to powinno zawiera¢ nie tylko okreSlenie
stron oraz przedstawienie swojego zqdaniq,
a takze jego uzasadnienie. Sqgdem
wtasciwym jest sqd rejonowy ze wzgledu na
miejsce zamieszkania pozwanego. Jezeli
pozwanych jest kilku i mieszkajg oni
w rejonie rbéiznych sqddéw, powodowi

przystuguje mozliwoS¢ wyboru.




Termin i legitymacja
do wytoczenia
powodztwa

Kwestie takie jak zaprzeczenie ojcostwa
reguluje prawo rodzinne. Przepisy jego
dotyczgce zawarto w Kodeksie rodzinnym
i opiekuhczym. Znajdujg sie one w
artykutach 62, 69 oraz 70. Obecnie
dopuszczalne jest zaprzeczenie ojcostwa
réwniez po S§mierci dziecka.

Terminy dotyczgce wniesienia powddztwa
rézniq sig, w zaleznoéci od tego, kto je wnosi.
Jesli powddztwo zamierza wnie§¢ mqgz matki,
ma na to rok od dnia, kiedy dowiedziat sie
o tym, ze dziecko od niego nie pochodzi, nie
pbézniej jednak niz do dnia osiggniecia przez
dziecko petnoletnoSci. Termin ten jest taki
sam, jeSli powddztwo zamierza wniesé
matka dziecka. Jesli to mezczyzna zamierza
zaprzeczy¢ ojcostwu, to na nim spoczywa
ciezar dowodowy. Oznacza to, ze musi on
udowodni¢, ze nie jest ojcem dziecka.
W przypadku gdy mezczyzna wytoczy
powddztwo, pozwanymi sQ zona oraz
dziecko. Jezeli natomiast matka dziecka nie
zyje, powddztwo wytacza sig tylko przeciwko
dziecku.

W sytuacji, gdy matka chce wnieS¢ pozew
O zaprzeczenie ojcostwa, wytaczany jest on
przeciwko ojcu i dziecku. JeSli pozew
O zaprzeczenie ojcostwa zamierza natomiast
wnie§€  dziecko, to po  osiggnieciu
petnoletnosci moze wytoczyé powddztwo
O zaprzeczenie ojcostwa w ciggu roku od
dnia, w ktérym dowiedziato sig, ze nie
pochodzi od meza swojej matki. Jezeli
dziecko dowiedziato sie o tej okolicznosci
przed dniem osiggniecia petnoletnosci,
termin do wytoczenia powddztwa biegnie od
dnia osiggniecia petnoletnoSsci.

Podjecie odpowiednich dziatah w miare
mozliwoséci jak najszybciej jest zatem
niezwykle istotne.

Jesli to dziecko wnosi pozew, powddztwo
powinno by¢ wytoczone przeciwko mezowi
matki oraz matce. Jesli nie zyje matka,
w takim przypadku powddztwo wytacza sie
przeciwko jej mezowi. Jezeli natomiast
nie zyje mqz matki, powddztwo wytacza sie
przeciwko kuratorowi ustanowionemu przez
sqd opiekunczy.

Prawo réwniez
szczegOlne.

reguluje sytuacje

Mianowicie sytuacji, gdy mqgz matki zostat
catkowicie ubezwtasnowolniony z powodu
choroby psychicznej lub innego rodzaju
zaburzeh psychicznych, na ktére zapadt
w ciggu terminu do wytoczenia powddztwa
O zaprzeczenie ojcostwa, powddztwo moze
wytoczyC jego przedstawiciel ustawowy.
Termin do wytoczenia powddztwa wynosi
w tym wypadku rok od dnia ustanowienia
przedstawiciela  ustawowego, a jezeli
przedstawiciel ustawowy dowiedziat sig,
ze dziecko nie pochodzi od meza matki, po
uptywie terminu - rok od dnia, w ktérym
dowiedziat sig o tej okolicznosci.

Natomiast Jezeli przedstawiciel ustawowy
meza catkowicie ubezwtasnowolnionego nie
wytoczyt  powddztwa o  zaprzeczenie
ojcostwa, mgz moze wytoczyé powddztwo
po uchyleniu ubezwtasnowolnienia. Termin
do wytoczenia powddztwa wynosi w tym
wypadku rok od dnia uchylenia
ubezwtasnowolnieniq, a jezeli maQz
dowiedziat sig, ze dziecko od niego nie
pochodzi, po uptywie tego terminu - rok od
dnia, w ktorym dowiedziat sie o tej
okolicznosci.

Z kolei jezeli mqz matki zapadt na chorobe
psychicznq lub innego rodzaju zaburzenia
psychiczne w ciggu terminu do wytoczenia
powddztwa o zaprzeczenie ojcostwa i mimo
istnienia podstaw do ubezwtasnowolnienia
catkowitego nie zostat ubezwtasnowolniony,
moze on wytoczy¢ powddztwo w ciggu roku
od dnia ustania choroby lub zaburzen.
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Osobq, ktéra réwniez moze wystgpic
z pozwem O zaprzeczenie ojcostwa, jest
prokurator. Nie musi on przestrzegac
terminbw do wytoczenia powddztwa, ktére
obowiqzujg w przypadku wniesienia pozwu
przez matke, meza matki czy dziecko.
Prokurator moze zatem wytoczy€ powddztwo
w kazdym czasie. Jednocze$nie nie ma on
obowigzku podjecia czynnosSci w sprawie.
Prokurator moze samodzielnie wystgpi€
O zaprzeczenie ojcostwa, gdy z urzedu
powzigt informacje o takiej potrzebie np.
prowadzgc inng sprawe bqdz wskutek
wniosku osoby zainteresowane, ktorej
uptyngt ostateczny termin do wytoczenia
powddztwa o zaprzeczenie ojcostwa.

Niekiedy jednak zasadne jest wystgpienie

o ustalenie  uznania ojcostwa za

bezskuteczne (tzw. zaprzeczenie ojcostwa po

uznaniu dziecka). Jest to jednak zupetnie

inna procedura niz zaprzeczenie ojcostwa,

ktére ma na celu obali¢ domniemanie

pochodzenia dziecka od meza matki. Wynika

to z tego, ze ojcostwo mozna ustali€ na trzy

sposoby:

e domniemanie pochodzenia dziecka od
meza matki,

e uznanie ojcostwa,

e sqdowe ustalenie ojcostwa.

W wypadku uznania ojcostwa, ojciec bqdz
matka moze by¢ w biedzie, ze dziecko
pochodzi od danego mezczyzny. Woéwczas
mozna wytoczyé powddztwo o uznanie
ojcostwa za bezskuteczne.

Pozew o zaprzeczenie
ojcostwa

Aby rozpoczgé procedure zaprzeczenia
ojcostwa nalezy najpierw sporzqdzi¢ pozew
O zaprzeczenie ojcostwa. W pozwie powinien
byé zawarty wniosek o zaprzeczenie
ojcostwa. W pozwie o zaprzeczenie ojcostwa
powinny by¢ przytoczone okolicznoSci
faktyczne wskazujgce na to, ze ojciec nie jest
ojcem w sensie biologicznym np. zeznania
Swiadkoéw, prywatne badania DNA etc.

Do  pozwu nalezy  dotgczyé  takze
odpowiednie dokumenty, w szczegdlnosci
odpis aktu urodzenia dziecka. Mozna takze
ztozy€ zasSwiadczenia medyczne,
dokumentacije medyczngq, prywatne
badania DNA itd. Pozew nalezy ztozy¢é we
wtasciwym sqdzie rejonowym ze wzgledu na
miejsce zamieszkania pozwanego,
w wydziale rodzinnym i dla nieletnich.

Pozwany po dorgczeniu mu pozwu przez sqd,
sktada odpowiedZz na pozew w terminie do
14 dni. Nastepnie wyznaczana jest rozprawa.
Czas oczekiwania na rozprawe to od kilku do
kilkunasty tygodni.

Sqgdowe zaprzeczenie
ojcostwa

Procedure sgdowego zaprzeczenia ojcostwa
rozpoczyna wytoczenie powddztwa, czyli
ztfozenie pozwu. Nastepnie pozew jest
dorgczany pozwanemu, ktéry ma 14 dni na
ztozenie odpowiedzi.

Kolejnym etapem jest wyznaczenie terminu
rozprawy celem przeprowadzenia
postepowania np. przestuchania stron,
przestuchania Swiadkéw, przeprowadzenia
dowodu z badan DNA itd.
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Sqd ustala:

e kiedy urodzito sige dziecko,

e na jakiej podstawie dziecko nie pochodzi
biologicznie od ojca, czyli meza matki,

e kto wykonuje faktycznie wtadze
rodzicielskq i opieke nad dzieckiem,

e kto utrzymuje dziecko,

e czy ojciec, czyli mgz matki ma kontakt
z dzieckiem itd.

Jezeli chodzi o czas trwania procesu, to
mozliwe jest zakohczenie postepowania po
przeprowadzeniu tylko jednej rozprawy.
Zdarzajg sie jednak procesy, w ktérych
mamy do czynienia z kilkoma terminami
rozpraw. Zozwyczaj sprawa O zaprzeczenie
ojcostwa nie trwa dtuzej niz rok przed sqdem
| instancji. Wyrok uprawomocnia sie¢ wraz
z uptywem 7 dni od dnia jego wydania, jezeli
zadna ze stron nie ziozy wniosku
O uzasadnienie a nastgpnie nie wniesie
apelacji od wyroku.

Po prawomocnym zaprzeczeniu ojcostwa
nalezy dokonaé€ uznania ojcostwa przez ojca
biologicznego w urzedzie stanu cywilnego
albo wszczqg¢é sqdowne postgpowanie
o ustalenie ojcostwa. Nie mozna zaprzeczyé
i ustali¢ ojcostwa w jednym postgpowaniu.

Kiedy zaprzeczenie
ojcostwa nie jest
moZzliwve?

Istniejg jednak sytuacje, kiedy to pozew
O zaprzeczenie ojcostwa nie jest mozliwy.
Zaprzeczenie ojcostwa jest niedopuszczalne
w stosunku do petnoletniego dziecka. Nie
mozna wnieS¢ go réwniez w sytuacji, gdy
dziecko, ktérego dotyczy pozew, nie zyje.
Pozew o zaprzeczenie ojcostwa jest réwniez
niemozliwy w sytuacji, kiedy dziecko zostato
poczete w wyniku procedury medycznej, na
ktérg mqz matki wyrazit zgode.

W przypadku spraw dotyczqcych uznania

ojcostwa za naczelng warto§¢ uchodzi
dobro dziecka. Ze wzgledu na to, by
zapewnic dziecku prawng pomoc,

wprowadzono krétkie terminy na ustalenie
prawnych opiekundéw dziecka.

Opftaty i wymogi

W przypadku whniesienia pozwu
O zaprzeczenie ojcostwa konieczne sq
pewne optaty. Osoba, ktéra wnosi pozew,
musi uisci¢ optate w wysokosci 200 ztotych
od pozwu. Wptata musi zosta€ dokonana
w formie przelewu na konto bankowe sqdu
lub znaczka skarbowego. Kwote nalezy
uisci¢ w terminie wyznaczonym przez Sqd.
Co wiecej, przy wnoszeniu pozwu obowiqgzuje
zaliczka, ktérej wysokoS¢ ustalana jest przez
Sqd. Podczas rozprawy mozliwe jest
powstanie takze innych kosztow, ktére mogqg
by¢ zwigzane np. z przeprowadzeniem
badan DNA. Jesli osoba wnoszgca pozew nie
ma mozliwosci, by uisci¢ te kwotg, moze ona

ztozy¢é wniosek o zwolnienie z kosztow
sqdowych. W takiej sytuacji niezbedne
bedzie zatqczenie odpowiednich

dokumentow, ktoére stanowiqg potwierdzenie
jej trudnej sytuaciji materialne;.

Pozew o zaprzeczenie ojcostwa powinien
spetnia¢ wymogi, ktére okreSlono dla pism
wszczynajgcych postepowania. Nalezy
w nim w poprawny sposéb wskazaé strony
i ich dane, a takze uzasadni¢ pozew
i sformutowaé wnioski dowodowe.

Istnieje kilka okolicznoéci, ktére mogg
réwniez by¢& wystarczajgcym dowodem na
to, ze w okresie poczecia dziecka,
matzonkowie zyli w roziqgczeniu oraz
niemozliwe jest to, by doszto miedzy nimi do
kontaktéw cielesnych. Innym dowodem
bedzie réwniez wykazanie, ze mgz matki nie
byt w stanie obcowa€ z niq np. ze wzgledow
zdrowotnych. W takiej sytuaciji niekoniecznie
wystarczajgce bedzie samo przestuchanie
stron. Zazwyczaj potrzebne sq réwniez inne

dowody.
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Skutki zaprzeczenia
ojcostwa

Wyrok zaprzeczajgcy ojcostwo powoduje,
ze ustajg prawa i obowiqzki ojca wobec
dziecka a dziecka wobec ojca. Ptacone
dotychczas alimenty na dziecko nie
podlegajg jednak zwrotowi. Matka, ktéra
otrzymata Swiadczenia i zasitki np. rodzinne,
becikowe, Swiadczenie wychowawcze 500+
nie musi ich zwracac.

Wyrok oddalajgcy powoddztwo
o] zaprzeczenie ojcostwa powoduje,
ze w sytuacji prawnej ojca i dziecka nic sie
nie zmienia. Nadal tqgczqg ich prawa
i obowigzki wynikajgce ze stosunku
prawnego, jakim jest ojcostwo.

Oczywiscie matka, w razie zaprzeczenia
ojcostwa, moze zmieni¢ dziecku nazwisko,
moze uzna¢ ojcostwo w urzedzie stanu
cywilnego oraz wytoczyé powddztwo
o ustalenie ojcostwa dla swojego dziecka.

Nowa sprawa o ustalenie ojcostwa nie jest
wszczynana w sposéb automatyczny. Ojciec
biologiczny bedzie wpisany w akcie
urodzenia jako ojciec, gdy jego ojcostwo
zostanie ustalone poprzez uznanie ojcostwa
W urzedzie stanu cywilnego bgdz w wyroku
ustalajgcym ojcostwo.
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