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UMOWA NAJMU OKAZJONALNEGO

zawarta W dniu .....eeeeeeeeiienniieiccns W eiiieieee e eeecceeerner e pomiedzy:
................................................ ZamieszKatym/tg ..oooeeiieeeee ey
legitymujgcym sie dowodem osobistym seria i nr: .....cccovvveeeeeeeeeeennnnnn. P ] o ,

nieprowadzgcym dziatalnosci gospodarczej w zakresie wynajmu lokali,

zwanym dalej Wynajmujacym,

a
................................................ ZamieszKatym/tg ..ooouviiiicec ey
legitymujacym sie dowodem osobistym seriainr: ......ccccceevecivveeeennnnns y PESEL wevvvveeeeeiiieeeeee, ,
zwanym dalej Najemca,
zwanymi tgcznie Stronami.

§1

Przedmiot umowy

Przedmiotem umowy (Umowa) jest lokal mieszkalny mieszczacy Si€ W ....ccoocceveeeeivcinieeeeennns
Przy Ul oo, , 0 tgcznej powierzchni .................... m?, sktadajacy sie z
................................................................................................................................................... (Lokal).
Wynajmujgcy oswiadcza, ze dla lokalu opisanego W USt. 1 .....ccoveeeeceiviieieeeccee e
....................................................................... prowadzi ksiege WieCzystg Nr.....cccccvveeeeeeeeeeeeeeeiieeenn
Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest wtascicielem Lokalu mieszkalnego opisanego w § 1 ust. 2.
Najemca oswiadcza, ze nikt poza nim nie bedzie zamieszkiwat w Lokalu.

Najemca bedzie wykorzystywat Lokal wytgcznie na cele mieszkalne, a zmiana sposobu
przeznaczenia Lokalu wymaga uprzedniej zgody Wynajmujacego.

Wynajmujgcy os$wiadcza, ze Lokal jest wolny od obcigzed na rzecz oséb trzecich, ktore
mogtyby utrudni¢ lub uniemozliwi¢ wykonywanie uprawnien Najemcy wynikajgcych
z niniejszej Umowy.

Najemca os$wiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym Lokalu, a takie z jego
wyposazeniem i nie wnosi zadnych uwag w tym zakresie.

Strony oswiadczajg, ze stan techniczny Lokalu, jego wyposazenie, wskazania licznikow oraz
liczba kompletéow kluczy przekazanych Najemcy zostang szczegdtowo opisane w protokole
zdawczo-odbiorczym, ktéry sporzgdzony zostanie w dniu wydania Lokalu Najemcy. Wzér

protokotu stanowi Zatgcznik nr 5 do niniejszej Umowy.

§2

Czas obowigzywania umowy

Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia ........ccccceeevvveeeennne roku do



§3
Czynsz i optaty

Wysokos¢ miesiecznego czynszu za wynajem Lokalu wynosi ........ccccceeeeenns zt (stownie:
................................................................................ ) miesiecznie.
Kwota czynszu uiszczana jest z géry do dnia 10. kazdego miesigca przelewem na rachunek
bankowy WYNajmMujaCeE0 NUMET .....eieiieeeeee et e e e e e e e e e e e s e aeeeeeeaaeeeeas .
Wynajmujgcy zobowigzany jest ponosi¢ optaty na rzecz Wspdlnoty/Spétdzielni, to jest:

a) czynsz administracyjny wraz z optatg na fundusz remontowy;

b) optaty za $mieci;

c) ubezpieczenie lokalu;

d) podatek od nieruchomosci.
Oprécz czynszu na rzecz Wynajmujgcego Najemca zobowigzany jest ponosic¢ optaty z tytutu:

a) korzystania z energii elektrycznej;

b) wykorzystania zimnej i cieptej wody w zakresie przekraczajacym limit (zaliczke) zawarty
w czynszu administracyjnym;

c) wykorzystania centralnego ogrzewania wedtug zuzycia.

Wynajmujacy bedzie przygotowywaé comiesieczne rozliczenie rzeczywistego zuzycia przez

Najemce mediéw na podstawie wskazan licznikéw, a Najemca bedzie pokrywat optaty
okreslone w ust. 3 i 4 wedtug stawek okreslonych przez dostawcéw mediow.

Najemca wpfaci nalezne kwoty na konto Wynajmujgcego w ciggu 3 dni od przekazania mu
rozliczenia przez Wynajmujgcego.

Strony nie przewidujg mozliwosci podwyzszania czynszu w trakcie trwania Umowy.

84

Kaucja

Dla zabezpieczenia roszczern Wynajmujgcego na pokrycie naleznosci z tytutu:
a) najmu Lokalu w dniu jego oprdznienia,
b) zniszczenia Lokalu lub jego wyposazenia w trakcie uzywania przez Najemce poza

wynikajgcym z normalnego korzystania z nieruchomosci oraz znajdujgcych sie w niej
ruchomosci,
c) ewentualnych kosztéw egzekucji obowigzku opréznienia Lokalu
Najemca wptaci Wynajmujgcemu kaucje W WySOKOSCi .....ceeeeiveeieeeeeeeienieennne.
(STOWNIE: ittt e e e e e e e e e r e e e e seeeeaeeeens ), to jest dwukrotnosé
miesiecznego czynszu.
Kaucja zostanie przelana na rachunek bankowy Wynajmujgcego okreslony w § 3 ust. 2
niniejszej Umowy w terminie 7 dni od dnia podpisania niniejszej Umowy.
Wynajmujgcy zwrdci Najemcy kaucje w terminie miesigca od dnia wydania mu przez Najemce
lokalu, po uprzednim rozliczeniu przystugujgcych mu naleznosci lub kosztéw opisanych
W umowie.



4.

W przypadku zalegania przez Najemce z optatami w trakcie trwania Umowy Wynajmujacy ma
prawo zaliczy¢ odpowiadajacg optacie czes¢ kaucji na wymagalne naleznosci, o czym
zawiadomi na pi$mie Najemce w terminie 3 dni od dokonania operacji.

W sytuacji okreslonej w § 4 ust. 4 Najemca zobowigzany jest do uzupetnienia kaucji do

wysokosci okreslonej w § 4 ust. 1 Umowy w terminie 3 dni od otrzymania zawiadomienia.
W przypadku niewptacenia catosci kaucji w terminie wskazanym w § 4 ust. 2 niniejsza Umowa
uznana jest za niezawarta.

§5

Obowigzki wynajmujacego

Wynajmujacy zobowigzany jest do:

1.

zgtoszenia zawarcia niniejszej Umowy wiasciwemu Naczelnikowi Urzedu Skarbowego
w terminie 14 dni od dnia zawarcia;

wydania Najemcy lokalu W dniu .......cccveeveeeeeeieeeennnn. ;
sporzadzenia, przy udziale Najemcy, protokotu zdawczo-odbiorczego w dniu ......ccceeeeeeeeeennnnn. ;

zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych instalacji i urzadzen zwigzanych z budynkiem
i umozliwiajacych najemcy korzystanie z wody, energii elektrycznej oraz innych instalacji
i urzadzen stanowigcych wyposazenie Lokalu.

§6

Obowiazki najemcy

Najemca zobowigzany jest:

1.
2.

korzystaé z Lokalu wytgcznie w celach mieszkaniowych;

nie dokonywaé, bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, zmian naruszajgcych substancje
Lokalu;

przeprowadzaé na witasny koszt drobne naprawy podidg, drzwi i okien, malowaé Sciany,
podtogi oraz wewnetrzng strone drzwi wejsciowych oraz dokonywaé drobnych napraw
instalacji i urzadzen technicznych;

utrzymywac nalezyty stan sanitarny, techniczny i estetyczny Lokalu i jego wyposazenia;

zawiadamia¢ Wynajmujgcego o wszelkich usterkach i wadach lokalu oraz koniecznosci
przeprowadzenia napraw, ktore obcigzajg Wynajmujgcego;

przestrzegac zasad wspotzycia spotecznego oraz regulaminu Wspdlnoty;

udostepni¢ Wynajmujacemu Lokal do wgladu, przy czym Wynajmujacy moze dokonaé
wgladu jedynie w obecnosci Najemcy;

niezwtocznie udostepni¢ Lokal nawet pod swojg nieobecno$é w celu usuniecia przez
Wynajmujgcego lub odpowiednie stuzby awarii mogacej wywotac szkode;

udostepni¢ Lokal Wynajmujgcemu w celu wykonania prac i remontédw obcigzajgcych
Wynajmujgcego, a takie zastepczego wykonania przez Wynajmujgcego prac obcigzajacych
Najemce;

10. naprawic szkody powstate z jego winy.



§7

Rozwigzanie umowy

Kazdej ze Stron przystuguje prawo rozwigzania niniejszej Umowy z zachowaniem

miesiecznego okresu wypowiedzenia.

Umowa ulega rozwigzaniu po uptywie okresu wypowiedzenia na koniec miesigca

kalendarzowego.

Wypowiedzenie Umowy, pod rygorem niewaznosci, powinno by¢ dokonane w formie

pisemnej.

Wynajmujgcy ma prawo wypowiedzie¢ niniejszg Umowe w przypadku:

a) uzywania przez Najemce Lokalu w sposéb sprzeczny z Umowag lub niezgodnie z jego
przeznaczeniem, pomimo otrzymania pisemnego upomnienia od Wynajmujgcego;

b) wykraczania przez Najemce w sposdb razgcy i uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu oraz zasadom wspotzycia spotecznego;

c) dopuszczenia sie przez Najemce zwtoki w zaptacie czynszu lub innych optat za uzywanie
Lokalu za co najmniej trzy okresy ptatnosci, pomimo uprzedzenia go na pismie
0 zamiarze wypowiedzenia stosunku najmu i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego
terminu do zapfaty zalegtych i biezgcych naleznosci;

d) dokonania przez Najemce wynajecia, podnajecia albo oddania do bezptatnego
uzywania Lokalu lub jego czesci bez wymaganej pisemnej zgody Wtasciciela.

Najemca ma prawo wypowiedzieé niniejszg Umowe w przypadku niewywigzania sie przez

Wynajmujgcego z obowigzku okazania dokonania zgtoszenia zawarcia Umowy Naczelnikowi

Urzedu Skarbowego, pomimo skierowania przez Najemce wezwania na pismie.

W okresie od dnia dostarczenia wypowiedzenia Umowy przez ktdérgkolwiek ze Stron do

dnia, w ktérym nastgpi zwrot Przedmiotu najmu, Najemca jest zobowigzany umozliwi¢

Wynajmujgcemu pokazanie Lokalu potencjalnym najemcom, po uprzednim ustaleniu

terminu.

§8

Zobowigzanie najemcy

Najemca oswiadcza, Zze po rozwigzaniu lub wygasnieciu niniejszej Umowy wyprowadzi sie
do Lokalu wskazanego w oswiadczeniu stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszej Umowy.
Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy najmu okazjonalnego lokalu, jezeli najemca
dobrowolnie nie oprdéznit lokalu, witasciciel dorecza najemcy zgdanie oprdznienia lokalu,
sporzgdzone na pismie opatrzonym urzedowo poswiadczonym podpisem wtasciciela.
Najemca poddaje sie dobrowolnie egzekucji i zobowigzuje sie do oprdznienia i wydania
lokalu uzywanego na podstawie niniejszej Umowy w terminie wskazanym w zadaniu
Wynajmujgcego sporzadzonym na piSmie z notarialnie poswiadczonym podpisem
Wynajmujgcego. Odpowiednie oswiadczenie, sporzgdzone w formie aktu notarialnego na
koszt Najemcy, stanowi¢ bedzie zatgcznik nr 1 do niniejszej Umowy.

Najemca zobowigzuje sie dostarczy¢é Wynajmujacemu notarialnie poswiadczone
oswiadczenie Najemcy o poddaniu sie egzekucji, najpozniej do dnia ........ccceevvuvvveeeernnnnn. .
W przypadku bezskutecznego uptywu tego terminu Wynajmujacy ma prawo rozwigzac
Umowe ze skutkiem natychmiastowym.



4. W razie utraty mozliwosci zamieszkania w Lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej,

Najemca jest obowigzany, w terminie 21 dni od dnia powziecia wiadomos$ci o tym
zdarzeniu, wskaza¢ Wynajmujacemu inny Lokal, w ktérym bedzie mogt zamieszkaé w
przypadku wykonania egzekucji obowigzku oprdznienia lokalu, oraz przedstawié
oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 powyzej, dotyczgce tego nowego lokalu, pod
rygorem prawa Wynajmujgcego wypowiedzenia niniejszej Umowy, z zachowaniem co
najmniej siedmiodniowego okresu wypowiedzenia.

§9
Wydanie lokalu

Najemca zobowigzuje sie do oprdznienia Lokalu i wydania go Wynajmujacemu, wraz
z wyposazeniem, w terminie 3 dni od dnia rozwigzania lub wygasniecia Umowy, w stanie
niepogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia.

W przypadku gdy po opuszczeniu Lokalu przez Najemce w Lokalu pozostang rzeczy
whniesione przez Najemce, Wynajmujgcy ma prawo przenies¢ je w inne miejsce na koszt
i ryzyko Najemcy.

Jezeli Najemca nie wyda Lokalu w terminie okreslonym w § 9 ust. 1, obowigzany bedzie
uiszcza¢ na rzecz Wynajmujgcego odszkodowanie odpowiadajgce wysokosci czynszu, jaki
wiasciciel mégtby otrzymac z tytutu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa
poniesionych strat, Wynajmujacy moze zgda¢ od Najemcy odszkodowania uzupetniajgcego.
W przypadku bezskutecznego uptywu terminu do oprdznienia Lokalu Wynajmujgcy ma
prawo ztozy¢ do sadu wniosek o nadanie klauzuli wykonalnosci aktowi notarialnemu
okreslonemu § 8 ust. 2 niniejszej Umowy.

§10

Postanowienia koncowe

Wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Wszelkie spory wynikte na tle stosowania postanowiert Umowy rozstrzyga sad wtasciwy dla
miejsca zamieszkania Wynajmujgcego.

Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze

Stron.
Wynajmujqgcy Najemca
Zataczniki:
1. Oswiadczenie Najemcy o poddaniu sie egzekucji i zobowigzaniu do oprdznienia i wydania Lokalu.
Akt notarialny .....cccccceeeeiciieeeeieeee e,
2. Oswiadczenie Najemcy zawierajgce wskazanle Lokalu, w ktorym bedzie mdgt zamieszka¢ w przypadku
wykonania egzekucji obowigzku oprdznienia lokalu bedacego przedmiotem niniejszej Umowy.
3. Oswiadczenie witasciciela Lokalu, do ktérego Najemca bedzie mdgt sie przenies¢ w razie ustania
stosunku najmu.
4. Regulamin wspdlnoty mieszkaniowej lub Spétdzielni.
5. Wazér protokotu zdawczo-odbiorczego.



